TILLEGG SAKSLISMIBATE | FORMANNSKAPET DEN 24.10.2C

15. oktober 2011
13:52

Side 1 for Mgtedokumenter



Svelvik kommune

MOTEINNKALLING

Utvalg: FORMANNSKAPET
Mgtested: Kommunestyresalen
Mgtedato: 24.10.2011 Tid: 16.00

Eventuelt forfall meldes til tIf.
Varamedlemmer mgter etter naermere avtale.

Tillegg SAKSLISTE
Saksnr. Arkivsaksnr.
Tittel
93/11 DIS [1/1118

1/377 - SKOLEBAKKEN - DISPENSASJONSSAK; TOMTEDELING
92/11 DIS 11/989
39/212 - STORGATA 24 - DISPENSASJON; TILBYGG TIL BOLIG,
SAMT RIVING/GJENOPPFORING AV UTHUS
94/11 DIS 11/1119
40/191 - HOVSVEIEN - DISPENSASJONSSAK; SOKNAD OM
GRENSEJUSTERING
95/11 DIS 11/1127

34/79 - ISDAMVEIEN 4 - DISPENSASJONSSAK: DELING AV
GRUNNEIENDOM

Sted, 15.10.11

ordfgrer
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SAKSPAPIRERJTE | FORMANNSKAPET DEN 24.10.201
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Svelvik kommune

MOTEINNKALLING

Utvalg: FORMANNSKAPET
Mgtested: Kommunestyresalen
Mgtedato: 24.10.2011 Tid: 16.00

Eventuelt forfall meldes til Kommunetorget, tif. 33 78 01 00
Varamedlemmer mgter etter n;ermere avtale.

SAKSLISTE
Saksnr. Arkivsaksnr.
Tittel
85/11 09/585

REGULERINGSPLAN BAKKENVEIEN, GNR. 34 BNR. 39

86/11 11/520
34/12 SLETTAVEIEN 3 - DISPENSASJONSSAK; DELING AV
GRUNNEIENDOM

87/11 DIS 07/1507

GNR 39 BNR 212 STORGATEN 24 - DISPENSASJONSSAK
TILKNYTTET GARASJEPLASSERING.A

88/11 DIS 11/363
35/104 STOMPERUDVEIEN 12 - KLAGE; TILBYGG OG HEVING
AVTAK

89/11 DIS 11/405

40/189 FOSSEKLEIVA 12 - RIVE EKSISTERENDE UTHUS 0OG
OPPFORING AV SOMMERSTUE OG TERRASSE ANLEGG

90/11 DIS 11/550
39/97 OG 98 BJORNSTADSENTERET - DISPENSASJONSSAK

91/11 DIS 11/840
18/37 ASGATEN 22 - KLAGE - SOKNAD OM DISPENSASJON FRA
KOMMUNEDELPLAN SVELVIK SENTRUM FOR UTVIDELSE AV
BOLIG/BRUKSENDRING TIL TO BOENHETER

96/11 PLA 08/1502
REGULERINGSPLAN FOR BERGER BRYGGE

97/11 11/542
TERTIALRAPPORT 2/2011
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938/11 11/1297
FRITAK POLITISKE VERYV - INGRID S. LARSEN

99/11 1171304
FRITAK POLITISKE VERY - HENNING HALVORSEN

100/11 11/1276
FRITAK SOM MEDDOMMER - MERETE VALLTOFT

101/11 1171275
FRITAK SOM MEDDOMMER - TRINE CARLSEN

102/11 11/538
SALG AV KOMMUNESKOG (HELLA)

Svelvik, den 14.10.11

ordfgrer
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Sak 85/11

SAKSPAPIRER
Formannskapet

REGULERINGSPLAN BAKKENVEIEN, GNR. 34 BNR. 39

Saksbehandler:  Anders Grislingas Arkiv: RP unr
Arkivsaksnr.: 09/585

Saksnr.: Utvalg Metedato
85/11 Formannskapet 24.10.2011

Radmannens forslag til vedtak:
Me henvisning til planforslag oversendelsebrev av 30.06.2011 vedlagt planforslag dat.
28.03.2011 og innkomne merknader etter at reguleringsarbeidet ble varslet oppstartet i mai
2009, ma felgende forhold bedre belyses og innarbeides f@r et planforslag sendes ut til hering-
/utlegges til offentlig ettersyn (Jfr. Pbl § 12-10) ;
1) Bedring av trafikksikkerheten internt;
[ tillegg til innarbeidet snuhammer ved innkjgringen til boligfeltet, ma det i tillegg ogsa
innarbeides en snuplass lengst vest i feltet.
Begrunnelse: Da denne adkomstveien ender uten snuplass mot vest, anses den rygging ned
til inntegnet snuplass (ca. 50m) av stgrre kjoretgy (eksempelvis ved varelevering eller
vinter-brgyting ) a veere lite tilfredsstillende mht. til rygging og barns (ev.) opphold i gata.
Rekkefglgebestemmelser;
Som et tillegg til reguleringsbestemmelsenes § 2-1, ma fglgende innarbeides:
For nye bygg tas i bruk innenfor regulert boligfelt, ma falgende adkomstforhold veere
sikret:
a) At veirett fram til feltet over Bueveien og Bakkenveien er sikret
b) Adkomstveiene fram til feltet (Grenliaveien, Bueveien og Bakkenveien ) ma utbedres.
For a kvalitetssikre arbeidet, ma kommunen sette krav til utfgrelse og godkjenne de
gjennomferte arbeider.
¢) Atreguleringsplanens planlagte gang-/ sykkelforbindelse mellom Bakkenveien og
Hammergs vei er ferdig opparbeidet.
d) Tillegg til 2. avsnitt i reguleringsbestemmelsenes § 2-1: Nevnte tiltak ma utfgres og
gijennomferes i samrad med NVE og godkjennes i kommunen
3) Nermere avklaring med Norges vassdrag- og energidirektorat (NVE); Ut fra foreliggende
merknader (jfr. spes. E-post av 13.05.2011) mht innarbeiding av (bl.a.) hensynssoner
tilknyttet (ev.) erosjonsfare mot bekk.

)

Bakgrunn for saken:
Det foreligger et reguleringsplanforslag for eiendommen med gbnr 34/39 (v/ Bakkenveien i
Grgnlia ) til behandling i kommunen fra konsulentfirmaet Norgeshus pa vegne av grunneierne

Saksopplysninger:

a) Planhistorikk:
25.06.1982; Reguleringsplanen for Tangen-Grenlia ble stadfestet. Angjeldende eiendom
(34/39) inngér som boligomrade med en maksimal utnyttelsegrad pa 0,25% for
eiendommen. Det tillates oppfart bolighus med inntil 2 etasjer pluss (ev.) underetasje for 1
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Sak 85/11

etasjes boliger hvor et skranende terreng tillater det.. Nederst/ gst pa eiendommen er det
avsatt en kryssende kjarbar gangvei, dvs. som en intern trafikkare for "myke”™ trafikkanter
mellom Tangen skole og bo-omradene nord for skolen.

01.09.1997: Reguleringsplanen for Bueveien vedtas med Bakkenveien inntegnet som
“Gangvel tillatt som kjgreadkomst™ frem til eindommen med gbnr 34/39.

29.10.2001: Kommuneplanens arealdel for perioden 2000-2012 vedtas;

Eiendommen med gbnr 34/39 inngar som "Navarende byggeomrade for boliger™.
Tilknyttet planen felger rekkefolgebestemmelser med bl.a. krav til at utbygging ikke kan
skje for (bl.a.) trafikksikker adkomst for kjerende, syklister og gaende pa forhand er
etablert (jfr. Pkt. 1.2).

17.04.2009; Mgte og befaring avholdes mellom utbygger og Svelviks administrasjon
22.05.2009: Varsel om oppstart regulering for eiendommen med gbnr 34/39 v/
Bakkenveien kunngjgres m/ invitasjon om a sende inn merknader/kommentarer til
planarbeidene.

25.05.2011; Kommunens administrasjon gjennomgar mottatt (forelppig-) planforslag og
oversender et sammendrag til utbygger v7 plankonsulent.

Fram til 22.06.2009; Ulike merknader mottas av utbygger (jfr. Vedlegg....)

01.07.2011; Reguleringsforslag oversendes kommunen/ tilhgrende dokumentasjon for
behandling.

Fram til 18.08.2011: Ulike tema tilknyttet planforslaget diskutert mellom utbygger og
kommunens administrasjon.

Vurderinger:

1) Til plan- og bygningslovens (forkortet pbl) krav om behandling av mottatt (privat-)
reguleringsplanforslag i kommunen innen 12 uker, dvs med mindre annen frist er avtalt
med forslagsstiller (jfr. Pbl § 12-11);

Felgende arsaker foreligger i forhold til at kommunen innen mottak av planforslag den

01.07.2011 ikke har overholdt fristen pa 12 uker i forhold til om planforslaget skal

fremmes for hgring/offentlig ettersyn:

a) Oversendt planforslag den 01.07.2011 var a anse som et diskusjonsforslag fra utbyggers
side og hvor administrative vurderinger @énskes, dvs. fer planen fremmes for politisk
behandling. Det foreligger dokumentasjon pa at perioden fram til 18.08.2011 ble
benyttet for avklaringer mellom utbygger og kommunens (plan-)administrasjon.

b) Bade utbygger og kommunal administrasjon er klar over at et oversendt planforslag ved
oppstart av ferietid, ngdvendigvis ma gis en utvidet frist f@r saken fremmes for politisk
behandling.

2) Foreliggende planforslags forhold til tidligere planer:

* Foreliggende planforslag samsvarer bade med eldre reguleringsplan (1982) og
med kommuneplanens arealdel hva gjelder etablering av boliger pa eiendommen med
gbnr 34/39.

e Hva gjelder veiadkomst, er Bakkenveiens forlengelse inntegnet i nytt planforslag dat.
28.03.2011, dvs. som kjgreadkomsten til de nye boliger. Dette som en viderefgring av
inntegnet "gangvei som kjereadkomst” pa reguleringsplan for Bueveien ( 1997).

e Tidligere inntegnet “kjorbar gangvei” mellom Bakkenveien og Hammergsvei er i
plansammenheng viderefart, hvor en “gang-/sykkelveg” er inntegnet (m/ en bedre
linjefering mht. stigningsforhold enn tidligere inntegnet).
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¢ [ motsetning til eldre reguleringsplan (1982), spker foreliggende planforslag dat.
28.03.2011 a ta hensyn bade til eksisterende dam, bekkelgp-/grontstruktur og til behovet
ogsa for gjesteparkeringsplasser.

3) Vurdering av foreliggende innspill etter annonsert oppstartet planarbeid:

® Administrasjonen deler de syn som fremkommer om at veisystemet opp til planlagt felt
(Grgnlia-Bueveien-Bakkenveien) ma oppgraderes for disse veier tilfgres gkt
trafikkbelastning. En tilsvarende avklaring i forkant av utbyggingen ma skje i forhold til
veirettssparsmalet.

* Administrasjonen mener det er sveert uheldig (trafikksikkerhetsmessig-) om nytt
boligfelt skal etableres med avkjersel mot Hammergsvei, som bade i
reguleringsplansammenheng og 1 praksis riktignok er kjoreadkomst til boliger langs
Hammergsveien, men som ogsa er avsatt som hoveddarer for myke trafikkgrupper (g-/s
sti ) i retning skole og fylkesvei 319.

* NVE's faglige uttalelser tilknyttet krav til sikring mot bekk ma bedre ivaretas i
planforslaget, jjfr. spesielt merknad av 13.05.2011 til utbygger (e-post) mht (bl.a.)
innarbeiding av hensynssoner tilknyttet (ev.) erosjonsfare mot bekk.

Vedlegg:

1- Vertikalt flyfoto m/ planomradet skravert inn

2- Forslag til reguleringsplan (kart og reguleringsbestemmelser ) sist korrigert 28.06.2011
0g 29.06.2011

3- Planbeskrivelse vedlagt sammendrag av innkomne merknader m/ kommentarer fra
utbygger etter kunngj@ring av oppstartet planarbeid

4- ROS — analyse

5- Merknad av 13.05.2011 (e-post) fra NVE til utbygger
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SAKSPAPIRER
Formannskapet

34/12 SLETTAVEIEN 3 - DISPENSASJONSSAK; DELING AV
GRUNNEIENDOM

Saksbehandler:  Steffan Lithell Arkiv: GB 34/12
Arkivsaksnr.: 11/520

Saksnr.: Utvalg Magtedato
86/11 Formannskapet 24.10.2011

Radmannens forslag til vedtak:

Med henvisning til pbl § 19-1 og sgknad dat. 27.04.2011 om fradeling av lagertomt, gis
dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelser om plankrav (jfr. Utfyllende bestemmelser
punkt 1.1) og fra at arealet i kommuneplanens arealdel inngar som landbruks-, natur- og
friluftsomriade for fradeling av tomt for salg av lagerhall.

Til pbl 19-2 om a vekte fordeler og ulemper tilknyttet dispensasjon:

a) Tilknyttet spgrsmalet om dispensasjon fra arealdelens avsatte LNF- omrade (jfr. utfyllende
bestemmelser pkt. 2.1 ) for bruk av bygningen som fortsatt lager (n@ringslokale); Fglgende
overvekt av positive grunner foreligger for a imgtekomme denne dispensasjonen (jfr pbl §
19-2):

1) Omsgkte bygning ble godkjent oppfart som lager/driftsbygning med byggetillatelse
17.10.1980 og med godkjent tilbygg 03.09.1985.

2) Med henvisning til foreliggende dokumentasjon vil ny eiers bruk ikke medfere mer
trafikkskapende virksomhet enn dagens.

3) Kommunens landbruksavdeling har i uttalelse dat. 12.08.2011 uttalt at en fradeling
som omsekt ikke anses d pavirke landbruket i omkringliggende omride.

b) Tilknyttet spgrsmal om dispensasjon fra plankravet i kommuneplanens utlyllende
bestemmelser (jfr. pkt. 1.2); Falgende overvekt av positive grunner foreligger for a
imgtekomme denne dispensasjonen (jfr. pbl § 19-2):

Det anses som grunnlgst d kreve en helhetlig reguleringsplan utarbeidet for dette omradet,
som er et etablert landbruks- og boligstrek

Forutsetning for dispensasjonen: Drifts-/ lagerbygget tillates kun benyttet av virksomhet, som
ikke medfarer gkt trafikkbelastning fra fv. 319 gjennom etablert boligstrok.

Bakgrunn for saken:

Det foreligger spknad datert 27.04.2011 om fradeling av parsell til lagerhall pa eiendom gnr
34 bnr 12, Slettaveien 3 1 Svelvik kommune. Eksisterende bygning er godkjent som
lager/driftsbygning fra 1980.

Saksopplysninger:
a) I forhold til kommuneplanens arealdel:
I likhet med @vrig etablert bebyggelse i omradet, inngar omsgkte areal i et stgrre- og
sammenhengende landbruks-, natur- og friluftsomrade (forkortet "LNF-omrade™).
b) Dispensasjonssaken:
Folgende 2 ulike dispensasjonsforhold ma vurderes:
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1) Plankravet i kommuneplanens utfyllende bestemmelser (jfr. pkt. 1.1)

2) De utfyllende bestemmelser pkt. 2.1 (sitat):”"I omrader fastlagt til landbruks-, natur og
friluftsomrader er det bare tillatt a oppfore bebyggelse i tilknytning til stedbunden
neering eller friluftsliv for allmennheten. Karboliger tillates oppfort i tilknyining til
gardstunet. Grunn deles ikke fra.

c¢) Foreliggende soknad: Et eksisterende drifts-/lagerlokale (bl.a. med tidligere produksjon av
mekaniske julenisser) er omsgkt fradelt som lager med tilhgrende tomteparsell. Ny eier
skal benytte bygningen tilknyttet lager for HMS-kjekken og garderober. Virksomheten
antas ikke a medfore daglig besgk.

Vurderinger:
Med henvisning til pbl § 19-1 og sgknad dat. 27.04.2011 om fradeling av lagertomt, anbefales
gitt dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelser om plankrav (jfr. Utfyllende

bestemmelser punkt 1.1) og fra at arealet i kommuneplanens arealdel inngar som landbruks-,
natur- og friluftsomrade for fradeling av tomt for salg av lagerhall.

Til pbl 19-2 om a vekte fordeler og ulemper tilknyttet dispensasjon:

b) Tilknyttet spgrsmalet om dispensasjon fra arealdelens avsatte LNF- omrade (jfr. utfyllende
bestemmelser pkt. 2.1 ) for bruk av bygningen som fortsatt lager (n@ringslokale); Falgende
overvekt av positive grunner foreligger for 4 imgtekomme denne dispensasjonen (jfr pbl §
19-2):

4) Omsgkte bygning ble godkjent oppfert som lager/driftsbygning med byggetillatelse
17.10.1980 og med godkjent tilbygg 03.09.1985.
5) Med henvisning til foreliggende dokumentasjon vil ny eiers bruk ikke medfgre mer
trafikkskapende virksomhet enn dagens.
6) Kommunens landbruksavdeling har i uttalelse dat. 12.08.2011 uttalt at en fradeling
som omsgkt ikke anses a pavirke landbruket i omkringliggende omrade.

b) Tilknyttet spersmal om dispensasjon fra plankravet i kommuneplanens utfyllende
bestemmelser (jfr. pkt. 1.2); Folgende overvekt av positive rgunner foreligger for a
imgtekomme denne dispensasjonen (jfr. pbl § 19-2):

Det anses som grunnlgst a kreve en helhetlig reguleringsplan utarbeidet for dette omradet,
som anses som et etablert landbruks- og boligstrgk

Anbefalt forutsetning for dispensasjonen: Drifts-/lagerbygget tillates kun benyttet av
virksomhet, som ikke medferer gkt trafikkbelastning fra fv. 319 gjennom etablert boligstrak.

Vedlegg:
1. Oversikiskart

2. Fradelingskart 21.01.2011
3. Uttalelse fra landbrukssjefen datert 12.08.2011
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Sak 87/11

SAKSPAPIRER
Formannskapet

GNR 39 BNR 212 STORGATEN 24 - DISPENSASJONSSAK
TILKNYTTET GARASJEPLASSERING.A

Saksbehandler:  Anders Grislingas Arkiv: GB 39/212
Arkivsaksnr.: 07/1507

Saksnr.: Utvalg Magtedato
/ Formannskapet 24.10.2011
87/11 Formannskapet 24.10.2011

Radmannens forslag til vedtak:

Med henvisning til brev av 11.09.2011 fra eier av boligtomt Storgaten 24, gis ikke
dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan for Nordre Svelvik, del 1 og fra gjeldende
kommunedelplan for Svelvik sentrum for fortsatt bruk av omradet for privat garasjeplass. |
kommunnens vedtatte planer inngér arealet mellom Storgaten og sjgen pa denne strekningen
som avsatt (felles-) parkeringsomrade, dvs. ikke privatisert oppstillings-/garasjeplass.

Bakgrunn for saken:

Et kommunestyrevedtak i 1981 om kun a tillate en garasje (ulovlig oppferti 1963) i 10 ny ar,
er ikke fulgt opp. Boligtomt m/adresse Storgt. 24 har etter 1963 skiftet eiere og eksisterende
aluminiumsgarasje vis a vis Storgaten har fulgt med over til de nye eierne, dvs uten at
kommunen har tatt initiativ 4 papeke ulovligheten. Fortsatt stir- og benyttes en
aluminiumsgarasje av (privat-) eier av bolig vis a vis (Storgaten 24), dvs uten leiecavtale med
kommunen som grunneier og selv om denne skulle ha vert fjernet seinest 25.06.1991. Ut fra
kommunens vedtatte planer er arealet avsatt som felles parkerings-areal. Navarede eier av
Storgaten har pa bakgrunn av en henvendelse fra kommunen 27.06.2011 m/forhandsvarsel om
arette opp en ulovlig situasjon, forelagt kopmmunen et gnske om a fjerne dagens
aluminiumsgarasje og oppfere ny garasje pa tomta.

Saksopplysninger:
a) Et dokument- tilbakeblikk i saken:

* Seknad om oppfering av aluminiumsgarasje dat 09.08.63 (jfr Vedlegg-1)
Bygningsradets vedtak i sak 36/63 i mgte den 15.08.1963 (Jfr. Vedlegg -2)
Bygningsradets vedtak den 27.05.64 i sak 81 (Jfr. Vedlegg-3)

Seknad datert 10.05.1965 om i bygsle (leie) tomt for garasje (jlr. Vedlegg-4)
Kommunestyresak nr. 72 i mgte den 25.06.1981 (jfr. Vedlegg-5)
Bygningsradets vedtak den 27.08.1981 i sak 155/81 om oppgradering av
garasje (jfr. Vedlegg-6)

Kommunestyresak nr. 5 fra mete 04.02.1982 (jir Vedlegg-7)

Melding om oppfeéring av ny garasje dat. 12.12.2007 (jfr. Vedlegg -8
m/garasjetegninger)

* Brev av 11.01.2008 fra kommunen m/forespgrsel om dokumentasjon (jfr.

Vedlegg-9)

* Foto tatt 19.08.2010 fra Storgaten mot eksisterende aluminiumsgarasje (Jfr.

Vedlegg-10)
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Forhandsvarsel dat. 27.06.2011 til eier av Storgaten 24 hvor det varsles at
administrasjonen vil ta initiativ til 4 rette opp det ulovlige garasje-forholdet
(jfr. Vedlegg-12)

Tilbakemelding i brev av 11.09.2011 fra eier av Storgaten 24 (fr. Vedlegg-13)

b) Utfyllende om sakshistorikken.
Daverende eier av boligtomt med gbnr 39/212 tilgrensende Storgaten pa innsiden,
spker den 09.08.1963 om a fa oppfere en aluminiumsgarasje pa utsiden/sjgsiden hvor
brygga er plassert (Jir. Vedlegg-1)

Som det fremgar av bygningsradets vedtak den 15.08.1963, sak 36/63 (jfr.
Vedlegg-2), gir utvalget imot en slik oppfering og begrunner avslaget med
bade at sgker ikke antas a eie grunnen og dessuten vil omsgkte garasje fa en
skjemmende beliggenhet.

Bygningsradets vedtak i sak nr. 81 1 mgte den 27.05.1964 tilkjennegir at
omtalte garasje er ulovlig oppfert og at garasje-eier forplikter seg til a
fjerne garasjen nar kommunen eller havnestyret finne det ngdvendig, dvs
uten utgifter for nevnte instanser (Jfr. Vedlegg-3)

Brev av 10.05.1965: Garasje-eier spker grunneier (kommunen) om a fa
bygslet garasje-tomta, hvor samme eier tidligere hadde brygge og opplyser
om at et slikt (ev.) leieforhold vil opphgre nar myndighetene forlanger det.
Kommunestyrevedtak den 25.06.1981 i sak 72/81: Sgknad datert
15.05.1981 fra garasje-eier om 4 fa beholde garasjen i 10 nye ér, forutsatt
oppgradering med panel og hvitfarge, imgtekommes med presisering om at
garasjen kun kan benyttes i 10 ar for denne personen, at garasjen
oppgraderes og at tillatelsen kun gjelder i 10 ar, dvs frem til 1. juli 1991
(Jfr. Vedlegg-5)

Bygningsradets vedtak den 17.08.1981 i sak 155/81: Bygningsradet finner a
kunne godkjenne en oppgradering av garasjen som omsgkt, forutsatt at
bygningen oppgraderes betydelig (jfr. Vedlegg-6)

Kommunnestyresak nr. 5 fra mgte den 04.02.1982: Kommunestyrets
tidligere vedtak i sak 72 i 1981 om a kunne tillate fortsatt (midlertidig-)
bruk av garasjen under forutsetning om a foreta en gjennomgripende
oppgradering, vedtas der kravet om "gjennomgripende forandring” utgar
(jfr. Vedlegg-7)

Melding datert 13.12.2007 om restaurering av eksisterende garasjer
foreligger fra ny garasje-eiers side (jfr. Vedlegg-8)

Som en tilbakemelding pa "melding datert 12.12.2007” sendte kommunen
v/undertegnede et brev av 11.01.2008 til naveerende garasje-eier der det ble
bedt om skriftlig dokumentasjon av tinglyste rettigheter pa bade fortsatt
garasjebruk og tilsvarende om (ev.) tinglyste rettigheter til 4 benytte denne
kommunale tomta tilknyttet boligtomt vis a vis (jfr. Vedlegg-9) Noen
tilbakemeldinger foreligger pr. i dag ikke fra eier av garasjen.

Som det fremgar av Vedlegg-10 eksisterer fortsatt aluminiumsgarasjen pa
denne kommunale tomta (fotografert 19.08.2010), hvilket ogsa er
situasjonen pr. i dag- 06.10.2011.

Med henvisning til Plan- og bygningslovens regler om kommunens plikt til
ulovlighets-oppfalging, er et forhiandsvarsel oversendt eier av Storgaten 24
i brev av 27.06.2011 (jfr. Vedlegg-12)

Side 9 av 46

Side 12 for Mgtedokumenter



Sak 87/11

. Tilbakemelding fra eier av Storgaten 24 foreligger i brev av 11.09.2011,
hvor det tilkjennegis et gnske om & erstatte navaerende aluminiumsgarasje
med en ny dobbel-garasje (jfr. Vedlegg-13)

Vurderinger:

c)

d)

e)

a)

b)

Bakgrunnen for at saken fremmes: Kommunen har i henhold til Plan- og
bygningslovens bestemmeler (jfr. kap.32) en plikt til & forf@lge overtredelser av stgrre
betydning gitt i eller i medhold av denne lov. Garasjen har na statt ulovlig i ca. 20 ar
og hele tiden vart benyttet av eiere av boligtomt vis a vis Storgaten m/adresse
Storgaten 24. Fra administrasjons side anses overtredelsen ikke som mindre betydelig
(jfr pbl § 32-1)

Gjeldende planer for omradet:

* Stadfestet 1 1976: "Reguleringsplan for nordre Svelvik, del 17, Selve Storgaten og
arealet ut mot sjgen avsatt til “vegformal/parkering” (ikke privat)

* Godkjent i 2003: "Kommunedelplan for Svelvik sentrum™ Omridet mellom
Storgaten og sjpen innenfor denne del av @vre Svelvik inngar som "Navarende
parkeringsareal™

Da reguleringsformalet innenfor den eldre reguleringsplanen (1976) er viderefort i
Kommunedelplanen for Svelvik sentrum (2003), gjelder begge planene fortsatt.
Tilknyttet kommunedelplanen for sentrum, er et av hovedgrepene viktigheten av a ikke
privatiserere mer arealer mot sjgen, men a styrke den allmenne tilgjengelighet- og
kontakt med sjgen (jfr. Tekstheftet tilknyttet kommunedelplanen s. 18 under
avsnittet”sjgfront”.

Til opplysningene i foreliggende klage om en tidligere plassert sjgbod der hvor
garasjen er plassert:

Som kartutsnitt fra 1947 over @vre Svelvik tilkjennegir (jfr. Vedlegg-14) eksisterte
ingen sjgbod i dette omradet pa denne tid, dv. fer garasjen ble etablert.

Foreliggende opplysninger om oppfort sjgbod fer garasjen ble oppfért i 1963,
tilbakevises.

Effekt av i ikke folge opp kommunestyrevedtak fra 1981, som kun ga tillatelse til 10
ars fortsatt eksistens av garasje; Tilliten til- og respekten for offentlige vedtak svekkes;
Det blir lettere a ta seg "til rette”, dvs. selv om forhandstillatele ikke er omsgkt/gitt.
Administrasjonens anbefaling:

Med henvisning til administrasjonens brev av 27.06.2011 til eier av Storgaten 24, og
tilbakemelding datert. 11.09.2011 fra eier av boligtomt-Storgaten 24, anbefales ikke
gitt dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan for Nordre Svelvik, del 1 og fra
gjeldende kommunedelplan for Svelvik sentrum for fortsatt bruk av omradet for privat
garasjeplass. | kommunens vedtatte planer inngér arealet mellom Storgaten og sjgen
pa denne strekningen som avsatt kommunalt (felles-) parkeringsomrade, dvs. ikke
privatisert oppstillings-/garasjeplass. En (ev.) dispensasjon fra gjeldende planer for
fortsatt bruk av denne tomta for privat garasje-anlegg, danner en negativ presedens i
(ev.) kommende forespgrsler om privat bruk av kommunalt eiet areal.

Dersom utvalget gnsker 4 imgtekomme henstilling om fortsatt (privat-) garasje-
etablering pa denne tomta ut mot sjgen, gjgres oppmerksom pa fplgende formelle
forhold: T sa fall ma utvalget kun vedta ” a vurdere a gi dispensasjon fra
reguleringsformalet i trad med sgknad datert 11.09.2011 fra eier av Storgaten 24”,
Dette vedtaket ma i sa fall oversendes fylkesmannen for innhenting av
forhandsuttalelse, dvs fer utvalget tar (endelig-) stilling til dispensasjonsspgrsmalet.
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Vedlegg:

7-
8-
9-

10-
11-
12-

13-

Sak 87/11

Seknad om oppfeéring av aluminiumsgarasje datert 09.08.1963
Bygningsradets vedtak i sak 36/63 i mg@te den 15.08.1963
Bygningsradets vedtak den 27.05.1964 i sak 81.

Seknad dat. 10.05.65 om 4 bygsle (leie) tomt for garasje
Kommunestyresak nr. 72 i mgte den 25.06.1981

Bygningsradets vedtak den 27.08.1981 i sak 155/81 om oppgradering av
garasje

Kommunestyresak nr. 5 fra 04.02.1982

Melding om oppfering av ny garasje dat. 12.12.2007

Brev av 11.012008 fra kommunen m/forespgrsel om dokumentasjon
Foto tatt 19.08.2010 fra Storgaten mot eksisterende aluminiumsgarase
Situasjonskart dat. 10.06.2011

Forhandsvarsel dat 27.06.2011 til eier av Storgaten 24 hvor det varsles at
administrasjonen vil ta et initiativ til a rette opp det ulovlige garasje-forholdet
Tilbakemelding i brev av 11.09.2011 fra eier av Storgaten 24

14- Kartutsnitt v/@vre Svelvik fra 1947
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SAKSPAPIRER
Formannskapet

35/104 STOMPERUDVEIEN 12 - KLAGE; TILBYGG OG
HEVING AV TAK

Saksbehandler:  Steffan Lithell Arkiv: GB 35/104
Arkivsaksnr.: 11/363

Saksnr.: Utvalg Magtedato
23/11 Service- og utviklingsutvalget 20.06.2011
73/11 Plan- og gkonomiutvalget (fsk) 22.08.2011
28/11 Service- og utviklingsutvalget 29.08.2011
88/11 Formannskapet 24.10.2011

Radmannens forslag til vedtak:

Med henvisning til plan- og bygningslovens § 1-9 og forvalntingslovens kap.VI, anses
foreliggende klage dat. 30.08.2011 ikke a inneholde opplysninger som medfgrer endring av
utvalgets standpunkt i sak 73/11. Foreliggende klage datert 30.08.2011 imgtekommes ikke.

Bakgrunn for saken:

Eier av Stomperudveien 14 har i brev av 30.08.2011 paklaget Plan- og gkonomiutvalgets
vedtak i sak 73/11 om a gi dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes krav om kun a tillate 1
etasje (jfr. § 2.1b).

Saksopplysninger:

Til grunn for saken ble det sgkt om & heve takvinkel pa bolig fra 27° til 38°. Dette for a kunne
etablere 2 soverom i denne lofts-etasjen. I dette tilfellet hvor loftetasjen skal brukes som
boligareal og hvor boligen ikke er etablert i et skranende terreng m/underetasje, ma det derfor
spkes dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelser om kun a tillate 1 etasje (jfr.
reguleringsbestemmelsenes § 2.1b).

Med bakgrunn i at tilsvarende boliglgsninger i tillatt i omkringliggende boligbebyggelse,
vedtok Plan- og gkonomiutvalget i sak 73/11 den 22.08.11 a gi dispensasjon, dvs. a
imgtekomme foreliggende seknad.

Vedtak i sak 73/11 er paklaget i brev av 30.08.2011 fra eier av nabotomt.

Vurderinger:

a) Klagen er utformet i samsvar med forvaltningslovens bestemmelser, jfr. kap. VI og anses a
vaere fremsatt innen fristens utlgp- jf. fvl. § 32.

b) Administrasjonens anbefaling:Med henvisning til plan- og bygningslovens § 1-9 og
forvaltningslovens kap.V1, anses foreliggende klage dat. 30.08.2011 ikke a inneholde
opplysninger som medfgrer endring av utvalgets standpunkt i sak 73/11. Foreliggende
klage datert 30.08.2011 imgtekommes ikke.
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Vedlegg:
1. Situasjonskart datert 11.10.2011
2. Kartutsnitt m/ avkryssninger for sammenlignbare taklgsninger datert 11.10.2011
3. Fasadetegninger (eksisterende/omsgkt), snitt og plan for loftsetasje
4, Klage pa vedtak datert 30.08.2011

Tidligere behandlinger:

Behandling/vedtak i Service- og utviklingsutvalget den 20.06.2011 sak 23/11

Forslag/votering:
Saken utgar.

VEDTAK:
Saken utgar.
Behandling/vedtak i Plan- og gkonomiutvalget (fsk) den 22.08.2011 sak 73/11

Forslag/votering:
Enstemmig vedtatt.

VEDTAK:

Plan- og gkonomiutvalget imgtekommer spknad datert 01.04.2011 Det gis derved
dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelser (jfr.Reg.plan Skj@ret/Labriten § 2. Punkt
1b).

*Med henvisning til plan- og bygningsloven § 19-2 foreligger folgende overvekt av fordeler a
imgtekomme dispensasjon: Flere boliger i samme strok/ under samme reguleringsplan er
oppfert med tilsvarende takvinkel og etasjer, hvilket derved har dannet en presedens.
Behandling/vedtak i Service- og utviklingsutvalget den 29.08.2011 sak 28/11

Forslag/votering:

Ove Jgrgensen (Ap) fremmet f@lgende forslag:
Saken utsettes til Planutvalgets vedtak i sak 73/11 den 22.08.2011 er stadfestet.

Enstemmig vedtatt som forslaget.
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VEDTAK:
Saken utsettes til Planutvalgets vedtak i sak 73/11 den 22.08.2011 er stadfestet.
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SAKSPAPIRER
Formannskapet

40/189 FOSSEKLEIVA 12 - RIVE EKSISTERENDE UTHUS OG
OPPFORING AV SOMMERSTUE OG TERRASSE ANLEGG

Saksbehandler:  Steffan Lithell Arkiv: GB 40/189
Arkivsaksnr.: 11/405

Saksnr.: Utvalg Magtedato
89/11 Formannskapet 24.10.2011

Radmannens forslag til vedtak:
Med henvisning til plan- og bygningslovens dispensasjonsbestemmelser (jfr. pbl kap. 19) og
spgknad dat. 29.03.2011, gis dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelser (Jfr.
reguleringsplan for del av Berger- jir.§ 7. Punkt I ) for riving av eksisterende uthus og
oppfering av omsgkte bygning.
Med henvisning til pbl. § 19-2 foreligger folgende overvekt av positive grunner for a
imgtekomme seknaden:
a) Tilknyttet seknad om riving av uthuset:

1) Bygningen fremstar i sveert darlig forfatning

2) Alternativet til riving er (erfaringsmessig-) forfall og bruk av uthus som lager
b) Til seknad om oppfering av nytt bygg:

1) Et nybygg (benevnt "lysthus™), som er beliggende innenfor samme bevaringsverdige
omrade, langs samme vei (Fossekleiva ) i en horisontalavstand ca. 70m, ble gitt
igangsettingstillatelse den 11.05.2010.

Likhetsprinsippet mht. saksbehandling tilsier en imgtekommelse av dispensasjonen.
2) Med henvisning til reguleringsbestemmelsenes krav til innpasning av ny bebyggelse,
tilfredsstilles dette krav.

Bakgrunn for saken:
Det foreligger sgknad datert 29.03.2011 om riving av eksisterende uthus og oppfering av
sommerstue med terrasse- anlegg og badestamp.

Saksopplysninger:

Det sokes om dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan ("Del av Berger”, § 7 pkt I ), hvor
det (bl.a.) framgér at planlagte nye bygninger skal innpasses i eksisterende bygningsmiljg.
Segknaden er oversendt Vestfold fylkeskommune v/kulturarv for innhenting av
forhandsuttalelse. Representant fra Fylkeskommunen har befart omradet og i brev av
31.05.2011 avgitt uttalelse; Fylkeskommunens administrasjon anbefaler at uthuset bevares og
settes i stand. Tiltakshaver har kommentert uttalelsen fra fylkeskonservator der det opplyses at
boden er i sa darlig forfatning at den ikke lar seg rehabilitere, da fundamentet holder pa a rase
ut og at svillene er ratnet bort. Tiltakshaver ser derfor ingen verdi i a bevare uthuset.

Hva gjelder oppfaring av bygning n@rmere 4m fra nabogrense (jfr. pbl’s
avstandsbestemmelser § 29-4), kan felgende lovmessige opplysninger gis:

Lovens § 29-4 har som hovedregel at et byggverk skal ha en avstand fra nabogrense som
Tilknyttet avstandserkleringer og plan- og bygningsloven;
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minst svarer til byggverkets halve jhgyde og ikke under 4m. Kommunen kan imidlertid
godkjenne at byggverk plasseres n&ermere nabogrense enn nevnt eller i nabogrense dersom:
a) Nar eier (fester) av naboeiendommen har gitt skriftlig samtykke eller

b) Ved oppfering av garasje, uthus og lignende.

Tilknyttet denne sak foreligger folgende:

1) Avtsandserklering dat. 01.03.2011 fra eier av nabogrunn

2) Merknad dat. 21.03.2011 fra fester av boligtomt mot syd-@st, som opplyser om ikke
samtykke i opplering av gjestehus med terrasse og badestamp

Vurderinger:

1) Til spgrsmalet om bygging nermere nabogrense enn 4m:

Byggverket anses i denne sammenheng i sortere under pbl § 29-4, hvor det dpnes for
plassering av andre bygninger enn beboelseshus narmere enn 4m.

2) Administrative anbefalinger tilknyttet foreliggende sgknad dat.: Med henvisning til plan-
og bygningslovens dispensasjonsbestemmelser (jfr. pbl kap. 19) og sgknad dat. 29.03.2011,
anbefalles gitt dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelser (Jfr. reguleringsplan for
del av Berger- jfr.§ 7. Punkt I ) for riving av eksisterende uthus og oppfering av omsgkte
bygning.

Med henvisning til pbl. § 19-2 foreligger falgende overvekt av positive grunner for a
imgteckomme spknaden:
a) Tilknyttet sgknad om riving av uthuset:

1) Bygningen fremstar i sveert darlig forfatning

2) Alternativet til riving er (erfaringsmessig-) forfall og bruk av uthus som lager
b) Til seknad om oppforing av nytt bygg:

1) Et nybygg (benevnt “lysthus™), som er beliggende innenfor samme bevaringsverdige
omrade, langs samme vei (Fossekleiva ) i en horisontalavstand ca. 70m, ble gitt
gangsettingstillatelse den 11.05.2010.

Likhetsprinsippet mht. saksbehandling tilsier en imgtekommelse av dispensasjonen

2) Med henvisning til reguleringsbestemmelsenes krav til innpasning av ny bebyggelse,
tilfredsstilles dette krav.

Vedlegg:
I. Oversiktskart 11.10.2011

2. Situasjonskart 11.10.2011

3. Flyfoto 2007

4. Bilder av eksisterende uthus, fotografert 14.06.2011

5. Situasjonskart dat.01.12.2010 og fasadetegninger av planlagt sommerstue og
terrasseanlegg dat. 22.02.2011

6. Uttalelse fra fylkeskommunen 31.05.2011

7. Kommentar [ra tiltakshaver til fylkeskommunens uttalelse dat. 14.06.2011

8. Kart dat.11.10.2011 som viser avstanden mellom godkjent og omsgkt bygning med
(bl.a.) badestamp

9. Avstandserklering dat. 01.03.2011 fra eier av nabogrunn

10. Merknad dat. 21.03.2011 fra fester av tomtegrunn/eier av nabobolig, sydest for
omsgkte tiltak

Side 16 av 46

Side 19 for Mgtedokumenter



Sak 91/11

SAKSPAPIRER
Formannskapet

39/97 OG 98 BJORNSTADSENTERET - DISPENSASJONSSAK

Saksbehandler:  Anders Grislingas Arkiv: GB 39/97-98
Arkivsaksnr.: 11/550

Saksnr.: Utvalg Metedato
90/11 Formannskapet 24.10.2011

Radmannens forslag til vedtak:

a) Med henvisning til Plan- og bygningslovens dispensasjonsadgang (jfr. kap. 19),
kommunedelplanen for Svelvik sentrum og sgknad dat. 30.05.2011 fra arkitektkontoret
k16, gis dispensasjon fra kommunedelplanens utfyllende bestemmelser om maksimal
m@nehgyde inntil 9m (jfr. pkt. 1.2). Seknad om maksimal mgnehgyde 12,5m
imgtekommes.

Med henvisning til plan- og bygningslovens § 19-2, foreligger fplgende overvekt av

positive grunner for a kunne gi dispensasjon:

1) De utfyllende bestemmelser tilknyttet kommunedelplanen for sentrum apner for & kunne
gi dispensasjon opp til 12m for bygninger i dette omradet, hvor bygget har etablert
under-/sokkeletasje grunnet et fallende terreng mot gst/Svelvikstremmen.

2) Foreliggende utbyggingsplaner vil tilfgre selve bygget og dette omradet av Storgaten en
visuell oppgradering (jfr. pbl. § 29-1).

b) Det gis ikke dispensasjon for d benytte del av kommunal langs byggets sydside, som del av
utbyggingen.

Med henvisning til pbl § 19-2 foreligger felgende overvekt av grunner for ikke i bygge ut

over egen grense mot syd:

1) Dette veiarealet inngar i kommunedelplanen som “framtidig bilfritt trafikkareal” og
legger saledes grunnlaget for bade gke den allmenne (bilfrie-) tilgjengeligheten til sjgen
og (ev.) a kunne erstatte dagens asfalterte bilvei med annen utforming og bruk (jfr.
avsnittene om "Uterom/sjpfront/offentlige rom™ og ™ Milj@¢” i kommundelplanens
teksthefte s. 27 og 28 )

2) En ev. utbygging ut over egen grense (pa kommunalt eiet trafikk-areal), danner en
negativ presedens i forhold til ev. andre tilsvarende sgknader.

Bakgrunn for saken:

Det foreligger sgknad om utvidelse og ombygging av "Bjgrnstadsenteret” bygningen, hvilket
utlpser en dispensasjonsbehandling mht. maksimal mgnehgyde og noe privatisering av avsatt
bilfritt areal mot syd.

Saksopplysninger:
Planstatus:
Eiendommene inngar i reguleringsplan nr. 35, Nye sentrumsplan, vedtatt 03.04.86, oger i

denne planen avsatt til omrade for forretning. Videre ligger eiendommene innenfor
kommunedelplanen for Svelvik sentrum, hvor de inngar som kombinert formal
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bolig/forretning. I begge planene er arealet bak bygget ned mot sjgen avsatt som bilfritt
trafikk-areal.

Med en omsgkt maksimal mgneheyde pa ca. 12,5m, utlgser dette krav til en
dispensasjonsbehandling av saken, for selve byggesaken vurderes av service- og
utviklingsutvalget. Dette med bakgrunn i at 9m’s m@gnehgyde i kommunedelplanen for
Svelvik sentrum er det maksimalt tillatte og at en forelggende planer for utbygging av
"Bjernstadbygget ” innkluderer ogsa del av kommunalt eiet gate mot syd, som i gjeldende
planer er avsatt som bilfrie trafikkareal.

I kommunedelplanen inngér i tillegg bebyggelsen pa eiendommene som bevaringsverdig, og
uttalelse fra Vestfold fylkeskommune v/kulturarv dat. 12.09.11 er derfor innhentet.

Foreliggende sgknad:

Sgknaden omfatter en stgrre ombygging og rehabilitering av Bjgrnstadsenteret. Det
innbefatter blant annet riving av sydestlige del av eksisterende bygg, pibygg i ¢st og nytt tak
langs vestre fasade. Bygget vil bli noe hayere enn det er i dag, i tillegg til at fasadene blir
endret. Innvendig gnskes det innredet 5 nye leiligheter over to plan i 2. og 3. etasje, og det vil
bli etablert parkeringsplasser i underetasjen. Dagens Kiwi butikk vil forbli uendret. I tillegg
vil det bli opparbeidet nye utearealer ned mot sjgen.

Naboer:

Naboer er varslet 1 samsvar med plan- og bygningsloven § 21-3. Det foreligger merknader fra
eier av gjenboereiendom pi andre siden av offentlig veiarealet mot syd, TC Eiendom Invest
AS v/Rolf Ténnesen. Foreliggende merknad anses d vere imgtekommet gjennom ridmannens
forslag til vedtak.

Vurderinger:

Felgende administrative anbefalinger foreligger:

a) Med henvisning til Plan- og bygningslovens dispensasjonsadgang (jfr. kap. 19),
kommunedelplanen for Svelvik sentrum og sgknad dat. 30.05.2011 fra arkitektkontoret
k16, gis dispensasjon fra kommunedelplanens utfyllende bestemmelser om maksimal
mgneh@yde inntil 9m (jfr. pkt. 1.2). Seknad om maksimal m@nehgyde 12,5m
imgtekommes.

Med henvisning til plan- og bygningslovens § 19-2, foreligger faélgende overvekt av

positive grunner for a kunne gi dispensasjon:

1) De utfyllende bestemmelser tilknyttet kommunedelplanen for sentrum apner for & kunne
gi dispensasjon opp til 12m for bygninger i dette omradet, hvor bygget har etablert
under-/sokkeletasje grunnet et fallende terreng mot gst/Svelvikstremmen.

2) Foreliggende utbyggingsplaner vil tilfgre selve bygget og dette omradet av Storgaten en
visuell oppgradering (jfr. pbl. § 29-1 ).

b) Det gis ikke dispensasjon for a benytte del av avsatt bilfritt trafikkareal mot syd (kommunal
vei langs byggets sydside) , som del av utbyggingen.

Med henvisning til pbl § 19-2 foreligger [glgende overvekt av grunner for ikke a bygge ut

over egen grense mot syd:

1) Dette veiarealet inngar i kommunedelplanen som “framtidig bilfritt trafikkareal” og
legger siledes grunnlaget for bide gke den allmenne (bilfrie-) tilgjengeligheten til sjgen
og (ev.) a kunne erstatte dagens asfalterte bilvei med annen utforming og bruk (jfr.
avsnittene om “Uterom/sjgfront/offentlige rom™ og ”* Milj@” i kommundelplanens
teksthefte s. 27 og 28 )
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2) Enev. utbygging ut over egen grense (pa kommunalt eiet trafikk-areal), danner en
negativ presedens i forhold til ev. andre tilsvarende sg@knader.

Vedlegg:
1- Situasjonskart dat. 10.10.11 i M=1:2000 m/ pilmarkering mot “Bj@rnstadsenteret™
2- Oversendelsesbrev m/ sgknad om dispensasjon av 30.05.2011 fra arkitektkontoret k16
3- Fasadetegninger (sist korrigert) dat. 14.04. 11 og situasjonskart dat. 16.02.11
4- Merknad dat. 06.06. 11 fra Rolf Tennesen TC Eiendom Invest AS
5- Uttalelse fra Vestfold fylkeskommune v/kulturarv dat. 12.09.11
6- Flyfoto (fotografert 2007)

SAKSPAPIRER
Formannskapet

Side 19 av 46

Side 22 for Mgtedokumenter



Sak 91/11

18/37 ASGATEN 22 - KLAGE - SOKNAD OM DISPENSASJON
FRA KOMMUNEDELPLAN SVELVIK SENTRUM FOR
UTVIDELSE AV BOLIG/BRUKSENDRING TIL TO
BOENHETER

Saksbehandler:  Anders Grislingis Arkiv: GB 18/37
Arkivsaksnr.: 11/840

Saksnr.: Utvalg Magatedato
69/11 Formannskapet 22.08.2011
91/11 Formannskapet 24.10.2011

Radmannens forslag til vedtak:

Med henvisning til Plan- og bygningslovens dispensasjonsbestemmelser (jir. Kap. 19) og
klage dat 15.09.2011 fra eier av asgaten 22, tas klagen til fplge.

Etter pbl § 19-2 foreligger f@lgende overvekt av positive grunner for & imgtekomme klagen
om & oppheve de betingelsene i vedtaket i sak 69/11 som omhandler erstatning:

Som det fremgar av vedtak i sak 69/11, foreligger ingen konkrete planer fra kommunens side
om a ta tomta i bruk til offentlig formal.

Bakgrunn for saken:
Del av vedtak i sak 69/11, som omhandler erstatninger, sekes fjernet i foreliggende klage dat.
15.09.2011 fra eier av Asgaten 22.

Saksopplysninger:

Foreliggende klage (jfr. Vedlegg-4) inneholder sgknad om i fjerne de betingelser som inngar i
vedtak 69/1 1og som omhandler at planlagt utvidelse av boligen ikke kan péaregnes & gis
erstatning for dersom det offentlige pa et seinere tidspunkt gnsker a utvikle eiendommen i trad
med kommunedelplanen for sentrum. Innenfor nevnte plan inngar ogsa eiendommen med
adresse f\sgalcn 22 i et stgrre-og sammenhengende omride for "offentlig bebyggelse™ (jlr.
Vedlegg-2).

Vurderinger:

a) Spersmalet om et utvalg bade kan imgtekomme en dispensasjon fra gjeldende
kommunedelplan for a kunne bygge pa en bolig og innenfor samme vedtak ta forbehold om
ikke i erstatte dette tilbygget ved en (ev.) seinere gjennomfering av planen, er forelagt
fylkesmannens jurister pa et prinsipielt grunnlag;

Fylkesmannens jurister frardder at en slik betingelse opprettholdes i et
dispensasjonsvedtak.

b) Med henvisning til Plan- og bygningslovens dispensasjonsbestemmelser (jfr. Kap. 19) og
klage dat 15.09.2011 fra eier av f\sgatcn 22, anbefales klagen tatt til folge;

Etter pbl § 19-2 foreligger folgende overvekt av positive grunner for & imgtekomme
klagen om & oppheve de betingelsene i vedtaket i sak 69/11 som omhandler erstatning:
Som det fremgér av vedtak i sak 69/11, foreligger ingen konkrete planer fra kommunens

side om a ta tomta i bruk til offentlig formal.
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Vedlegg:

1- Oversiktskart dat. 09.08.2011

2- Utsnitt av kommunedelplan for sentrum

3- Skrifoto fra fly

4- Klage dat. 15.09.2011 fra eier av Asgaten 22

Tidligere behandlinger:

Behandling/vedtak i Formannskapet den 22.08.2011 sak 69/11

Forslag/votering:
Enstemmig vedtatt.

VEDTAK:
Seknad om dispensasjon fra kommunedelplan Svelvik sentrum for utvidelse av
bolig/bruksendring til to boenheter, som beskrevet i seknad dat. 27.06.11, imgtekommes.
Dette pa felgende betingelser:
Med bakgrunn i at denne boligtomta i kommmunedelplan for Svelvik sentrum inngér som en
utvidelse av “omrade for offentlig bebyggelse ™, tas forbehold om at planlagt utvidelse av
boligen ikke kan paregnes a gis erstatning for dersom det offentlige pa et seinere tidspunkt
ensker 4 utvikle eiendommen som del av omradets offentlige bebyggelse.
Med henvisning til Plan- og bygningslovens dispensasjonsbestemmelser (jfr. Kap. 19),
foreligger fglgende overvekt av positive grunner for a imgtekomme sgknaden:
* Eiendommen benyttes i dag, og har helt siden tomta ble bebygget, vart benyttet til
boligformal.
¢ Det foreligger ingen planer fra kommunens side om ta tomta i bruk til offentlig formal.
Eiendommen er stor nok til a tilfredsstille krav til uteoppholdsareal og
biloppstillingsplasser for to boenheter.
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SAKSPAPIRER
Formannskapet

REGULERINGSPLAN FOR BERGER BRYGGE

Saksbehandler:  Philip Simonsen Arkiv: RP unr
Arkivsaksnr.: 08/1502

Saksnr.: Utvalg Metedato
67/09 Plan- og gkonomiutvalget (fsk) 21.09.2009
96/11 Formannskapet 24.10.2011

Radmannens forslag til (kommunestyre)vedtak:

Med henvisning til plan- og bygningslovens § 12-10, sendes korrigert forslag til
reguleringsplan for Berger brygge dat. 25.08.2011 ut pa hgring og legges samtidig ut til
offentlig ettersyn.

Bakgrunn for saken:
Foreliggende planforslag for Berger brygge representerer en oppfalging av reguleringsplanen
for omradet om i istandsette denne brygge til sin opprinnelige form og materielabruk.

Saksopplysninger:

A. Planhistorikk:

* Det nye regulerings-omradet for Berger brygge omfatter flere (eldre-) gjeldende
reguleringsplaner. Hoveddelen med selve Berger brygge ligger innenfor reguleringsplanen
for "Del av Berger. Omradet Ulvika- Leinastranda”, som sist ble korrigert 19.06.2000.

® En nedsatt arbeidsgruppe utarbeidet en forprosjekt-rapport med tittelen “Gjenreising av
Berger brygge™, som ble utgitt i 2003.

* Reguleringsplan- arbeidet for "Berger brygge™ ble igangsatt i 2009.

B. Intensjoner/rammer for planarbeidet:

Legge til rette for istandsetting-/gjenoppbygging av Berger brygge, slik gjeldende
reguleringsplan forutsetter.

Opprettholde omradets tilgjengelighet for allmennheten

Selve bygningsanlegget tilknyttet brygga gnskes (fra grunneiers side) utviklet til fritids-
og turistformal, eksempelvis mindre bevertnings- og overnattingssted.

Planen skal legge forholdene til rette for bade @ ivareta en utbedring av eksisterende vei
ut til Berger brygge og bedre parkeringsforholdene ved krysset Bryggeveien/Kirkeveien
Eldre vei ut til Berger brygge forutsettes ikke a veere apen for allmenn motorisert
ferdsel, men ma istandsettes for a kunne benyttes for varelevering (etc.).

C. Planprosess reguleringsplan for "Bereer brygee ” (sammendrag):
= = o oo =

Februar 2009: Oppstartet planarbeid ble varslet i lokal-aviser. Naboer og andre
heringsparter ble tilskrevet

Vedlagt oversendelsesbrev av 16.06.2009 fra plankonsulent, 1a felgende dokument:
Forslag til reguleringsplankart og bestemmelser (journalfgrt 22.06.2009 i kommunen),
planbeskrivelse, innkomne merknader m/liste, annonse tilknyttet oppstartet planarbeid,
sjekkliste, risiko-/ sarbarhetsanalyse (ROS) og planprogram
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Plan- og gkonomiutvalget vedtok i sak 67/09 i mgte den 21.09.2009 a legge ut
reguleringsplanforslaget til offentlig ettersyn. Vedlagt fulgte de relevante dokument og
beskrivelser. Frist for merknader/uttalelser: 04.12.2009

Etter at fristen for merknader utgikk, har grunneier, plankonsulent og representanter for
planadministrasjon i kommunen gjennomgatt merknadene i fellesskap

Med bakgrunn i en foreliggende merknad dat. 15.01.2010 fra Direktoratet for
naturforvaltning (forkortet DN) til utlagt planforslag ( hvor DN stiller seg negativt til
planforslaget ), ble saken dreftet pa et mgte med DN i Trondheim den 14.04.2010 der
kommunen var representert med leder av plan- og gkomomiutvalget,
virksomhetsleder/saksbehandler og radgiver/ miljgvern

Pa bakgrunn av sgknad til DN den 28.04.2010 fra kommunen, ble gkomomisk bistand
til juridisk bistand fra statlig hold innvilget. Dette for a sikre at den videre
reguleringsplan-prosess ogsa skjer i trad med foreliggende utbyggingsavtale mellom
kommunen og grunneier (tinglyst 06.03.2001) hvor pkt. 7 inneholder et krav om at
gjeldende reguleringsplan ikke kan endres uten at samtykke pé forhand foreligger fra
staten ved Direktoratet for naturforvaltning. DN’s hovedansvar i denne sak er a sikre
allmennhetens friluftsinterresser.

Advokatfirma Tofte gjennomgar saken og gir i brev av 05.01.2011 en konkret
tilbakemelding, som innspill til den videre planprosess.

Pa bakgrunn av et samradsmgte mellom saksbehandler v/advokatfirma Tofte, grunneier,
saksbehandler i kommunen og plan-konsulent, utarbeides et revidert forslag til
reguleringsplan, som den 27.04.2011 oversendes DN, dvs. for innhenting av en
forhandsuttalelse. Denne oversendelse for 4 fundamentere et korrigert planutkast som i
etterkant skal fremmes for politisk behandling

DN vurderer det oversendte planutkast-materialet fra kommunen og oversender saken
den 13.05.2011 til Fylkesmannen, hvor DN ber om Fylkesmannens vurdering av
kommunens forslag til endring av gjeldende reguleringsplan mht. ivaretakelse av de
allmenne friluftsinterresser.

I brev av 29.07.2011 til DN med kopi til (bl.a.) Svelvik kommune, rades DN til a
akseptere planforslaget med felgende korreksjon (sitat):” Plankartet bgr vise atkomsten
for allmennheten fra kyststien til kaien, med reguleringsformal "friomrade” slik den
siterte reguleringsbestemmelsen angir.”

Korrigert forslag til reguleringsplan dat. 25.08.2011 m/ saksdokument oversendes
kommunen for ny behandling fra plankonsulent; Bade merknader tilknyttet 1.
hgringsrunde i 2009, pafelgende juridiske vurderinger dat. 05.01.2011 og
Fylkesmannens vurderinger i brev av 29.07.2011 ligger til grunn for endringene

D. Konkrete endringer i planforslag dat. 25.08.2011 i forhold til planforslag utlagt til hering i

2009:

Bortsett fra at planens avgrensning og at reguleringsformalene for pumpestasjon og
parkeringsplasser er opprettholdt, er gvrig arealdisponering og reguleringsbestemmelser
oppgradert-/korrrigert pa bakgrunn av innkomne merknader etter 1. hgringsrunde og etter
en nermere vurdering av allmennhetens friluftsinteresse.

Vurderinger:

Med henvisning til plan- og bygningslovens § 12-10, anbefales korrigert forslag til
reguleringsplan for Berger brygge dat. 25.08.2011 sendt ut pa hgring og legges samtidig ut til
offentlig ettersyn.
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Vedlegg:

1- Reguleringsplankart dat. 25.08.2011 m/tilhgrende reguleringsbestemmelser

2- Planbskrivelse dat. 25.08.2011

3- Brev av 29.07.2011 fra Fylkesmanne til DN med anbefaling om a akseptere korrigert
planforslag m/ en mindre korreksjon.

Tidligere behandlinger:

Behandling/vedtak i Plan- og ékonomiutvalget (fsk) den 21.09.2009 sak 67/09

Forslag/votering:

Enstemmig vedtatt.

VEDTAK:

Med henvisning til plan- og bygningslovens § 12-10, sendes forslag til reguleringsplan for

Berger brygge ut pa hgring og samtidig utlegges til offentlig ettersyn. Frist for a avgi uttalelse
eller (ev.) a fremme innsigelse, settes til 15.11.2009.
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